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General Project Plan 

Grantee:  Village of Harrisville (the “Village” or “Harrisville”) 

Beneficiary:  Olde Country Store, LLC 

ESD Investment:  A grant of up to $276,475 to be used for a portion of the cost of 
renovations of the Dooley Drug Store. 

Project Location:  8210 Main St., Harrisville, Lewis County 

NYS Empire Zone  Lewis County Empire Zone 

Project Completion:  April 2010 

Grantee Contact:  William Kellerhals, Trustee 
14226 Church St. 
Harrisville, NY  13648 
Phone: (315) 5432434  Fax: (315) 5432215 

Beneficiary Contact:  Gary and Nancy Williams 
8208 Main Street 
Harrisville, NY  13648 
Phone:  (315) 5432137 

Project Team:  Project Management  Ron Stanton 
Affirmative Action  Laverne Poole 
Environmental  Soo Kang 

Project Description: 

Background 
The Village of Harrisville, founded in 1833, is a small rural community located in the 
Adirondack Park.  Early settlers came to the region for its vast forest reserves, iron ore, 
farmland and furs.  By the mid1850s the Village had a grist mill, a sawmill, a chair factory 
and a sash, door and blind shop. 

The Dooley Drug store is one of four remaining historic commercial buildings on Main Street 
in downtown Harrisville.   In November 2006, after 52 years in business, the Dooley Drug 
store was sold.  Unfortunately, the new owners lacked adequate financing and the store 
closed after two years.  Without an anchor store to attract shoppers, the entire block of 
buildings has all closed and is now in a state of disrepair.  In 2008, the owners of the Village 
Inn, a restaurant located in the adjacent block of buildings, purchased the Dooley Drug store
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property from foreclosure in an effort to stimulate new business activity downtown.  As a 
small rural community, raising funds for capital improvements is very difficult.  The Restore 
grant will help meet the funding gap to complete the project. 

The Project 
The project involves the rehabilitation of the former Dooley Drug store building, a 
condemned 3 story, 7,460 squarefoot mixeduse building.  Renovations include repairs 
necessary for the building to meet NYS Uniform Fire Prevention and Building Code, roof 
reconstruction, HVAC, new plumbing and a hybrid solar/wind energy system.  Once 
rehabilitation is completed, the building will contain a drug store, sporting good shop and 2 
apartments.  The reuse of this vacant, condemned building will revitalize the center of 
Harrisville. 

With the Restore grant award, work has already to replace the roof to protect the building 
from further deterioration.  The entire rehabilitation project is expected to be completed by 
April 2010. 

*Source of equity is funds from the building’s owner. 

Financial Terms and Conditions: 

1.  At the time of disbursement, the Village will reimburse ESD for all outofpocket 
expenses incurred in connection with the project. 

2.  The Village will be obligated to advise ESD of a materially adverse change in its financial 
condition prior to disbursement. 

3.  The Village will ensure the contribution of at least a 10% match of the grant amount to 
the Project. 

4.  Up to $276,475 will be disbursed to Grantee during the course of the project no more 
frequently than quarterly, in compliance with ESD’s Design and Construction 
requirements, assuming that all project approvals have been completed and funds are 
available.  Payment will be made upon presentation to ESD of an invoice and such other 
documentation as ESD may reasonably require.  Expenses must be incurred on of after 
May 4, 2009 to be considered eligible project costs.  Previously expended funds may be 
applied toward match requirements retroactive to June 23, 2006, when the Restore New 
York Legislation was enacted. 

Financing Uses  Amount  Financing Sources  Amount  Percent 
Building acquisition  $33,482 ESD Grant  $276,475  89% 
Renovations  209,675 Village Equity*  34,407  11% 
Soft costs  67,725 
Total Project Costs  $310,882 Total Project Financing  $310,882  100%
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5.  ESD may reallocate the project funds to another form of assistance, at an amount no 
greater than $276,475, for this project if ESD determines that the reallocation of the 
assistance would better serve the needs of the Village and the State of New York.  In no 
event shall the total amount of any assistance to be so reallocated exceed the total 
amount of assistance approved by the Directors. 

6.  If the Grantee is not the owner of the Project, then the Grantee shall prohibit, for five 
years from the date of the initial disbursement of Grant funds, any transfer of the Project 
in whole or in part, by sale, lease, or conveyance of any interest in or with respect to the 
Project except (a) transfers of minor interests in the Project site, such as utility easements 
and limited rightsofway, and (b)(i) the armslength basis sale or lease of individual 
condominium units in the ordinary course of business for a condominium development 
and (ii) the armslength basis residential or commercial lease in the ordinary course of 
business for a commercial,  residential, or mixeduse rental development.  In the event 
that such a prohibited transfer occurs within such fiveyear period, the Grantee shall pay 
to ESD, promptly upon ESD’s written demand therefor, the applicable amount indicated 
below. 

The Recapture Amount is based on the time that has lapsed between when the Grant 
funds were disbursed and when the transfer occurred. The Recapture Amount shall be 
calculated by aggregating the Recapture Amount for each disbursement of the Grant, 
which in each instance shall be equal to: 

(i)  100% of the disbursed amount if the transfer occurred in the calendar year that the 
disbursement was made, or in the first full calendar year after the disbursement was 
made; 

(ii)  80% of the disbursed amount if the transfer occurred in the second full calendar 
year after the disbursement was made; 

(iii)  60% of the disbursed amount if the transfer occurred in the third full calendar year 
after the disbursement was made; 

(iv)  40% of the disbursed amount if the transfer occurred in the fourth full calendar 
year after the disbursement was made; 

(v)  20% of the disbursed amount if the transfer occurred in the fifth full calendar year 
after the disbursement was made. 

Affirmative Action: 
ESD’s Nondiscrimination and Affirmative Action policy will apply.  The grantee is encouraged to 
use its best efforts to achieve a Minority Business Enterprise participation goal of 3% and a Women 
Business Enterprise participation goal of 2% of the total dollar value of work performed pursuant to 
contracts or purchase orders entered into in connection with the construction work related to the 
project, and to include minorities and women in any job opportunities created by the project.
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Statutory Basis – Restore NY Communities: 
Land Use Improvement Project Findings 

1.  The area in which the project is to be located is a substandard or insanitary area, or is in 
danger of becoming a substandard or insanitary area and tends to impair or arrest sound 
growth and development of the municipality. 
The project involves the rehabilitation of a condemned mixeduse building, which has been 
deemed by the Village to arrest sound growth and development in the area. 

2.  The project consists of a plan or undertaking for the clearance, replanning, reconstruction 
and rehabilitation of such area and for recreational and other facilities incidental or 
appurtenant thereto. 
The project involves the rehabilitation of a site that the Village has included in its overall 
master development plan as important to maintaining a viable and thriving downtown 
business corridor. 

3.  The plan or undertaking affords maximum opportunity for participation by private 
enterprise, consistent with the sound needs of the municipality as a whole. 
The Village published a property assessment list and held a public hearing on the project at 
the time of application. The Village will ensure compliance with all applicable local laws 
and regulations. 

4.  The requirements of Section 10(g) of the Act are satisfied. 
There are no families or individuals displaced from the Project area.


